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Apresentacao

O Departamento de Prospeccéao e Analise do Creci-GO foi fundado em
novembro de 2002 com objetivo de mensurar a evolucéo de precos no
mercado imobiliario. Entre os objetos pesquisados, estao os valores de
lancamentos verticais, lancamentos de condominios horizontais e
loteamentos. Esta é a 222 edicao da pesquisa do Depami, na qual
apresentamos a evolucao dos precos de metro quadrado dos lancamentos
verticais residenciais.




Pesquisa de Lancamentos Verticais Residenciais
da Grande Goiania

Metodologia

Data da coleta de dados: Janeiro e abril de 2009
Amostra: 126 em Goiania na pesquisa de janeiro e 134 na de abril
Imobiliarias consultadas: Adao Imoveis, Alfa Center, Bambui, Borges

Landeiro, Castelo, HPM, Investt, Lopes, Marcelo Baiocchi, Pérola, Pontocom,
Provenda, Tropical, Xangai, Conectiva, MB, Neiva Coelho e Polo Imovéis.
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Metodologia

- Abrange lancamentos verticais residenciais na grande Goiania;

- Lancamentos imobiliarios prontos ou em constru¢cdo com unidades de
primeira venda, sem uso - ou fruto de distrato, desde que n&ao tenham sido
ocupadas;

- Foram considerados os valores das unidades a vista;

- Ao numero de dormitorios das unidades, somou-se quartos reversiveis e
home office;
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Metodologia

-Empreendimentos com diferentes niumeros de dormitorios foram repetidos
na amostragem em igual nimero da variacdo do niumero de quartos;

-Esta pesquisa divide-se em duas etapas. A primeira, apresenta as pesquisa
referente aos meses de janeiro e de abril de 2009 de condominios verticais
residenciais em Goiania, bem como a comparacao da valorizacao dos
imdveis com os indices econémicos e com a pesquisa de outubro de 2008 .
A segunda, apresenta as conclusotes, de forma separada, das pesquisas de
Goiania e de Aparecida de Goiania.
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Metodologia

-No total, foram consultadas 37 imobiliarias na capital, mas apenas 18
(citadas acima) possuem langamentos dessa natureza.

-Para medicao da valorizacao trimestral foi utilizada a media geral das
pesquisas de janeiro e abril de 2009 e de outubro de 2008, considerando as
unidades disponiveis reincidentes.
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Pesquisa de Janeiro de 2009

Valor Encontrado

Analise de Dados

3.000,00
Valor Encontrado (m?)
&» 2.500,00 -
3
Média geral em Goiania: € 2.000,00
R$ 2-432,20 (126 amostras) _‘g 1.500,00 0O Média geral em Goiénia
= 100000 -
§ 500,00 - 23_

Média geral em Goiania

Média Geral Fonte: Depami - Creci-GO
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Pesquisa de Janeiro de 2009

Analise de Dados

Média de Precos por
Numero de Quartos

1 quarto — R$ 2.906,60 (9 amostras) 3.082,45

2 quartos — R$ 2.062,07 (35
amostras)

3 quartos — R$ 2.338,08 (65
amostras)

4 quartos — R$ 3.082,45 (22
amostras)

4 Quartos

3 Quartos
2.338,08

1 Quarto
2.909,60

2 Quartos
2.062,07

Média do metro quadrado por nimero de quartos (R$)

@ Um quarto (9 amostras)

B Dois quartos (35 amostras)

0O Trés quartos (65 amostras)

0O Quatro quartos (22 amostras)

Fonte: Depami - Creci-GO
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Goiania |
Pesquisa de Janeiro de 2009

Analise de Dados s o o
Meédia de Precos nos Principais Setores (Goiania)
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@ < ~ o — — @ O Parque Amazoénia (5 amostras)
— o] N~ © ~ o ©
500,00 1 g 3!’ B ﬂ 8 8 102 @ Vila Alpes (5 amostras)
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Alto daGléria  Bueno (26 Eldorado (10 Jardim Jardim Goias Oeste (5 Parque Vila Alpes (5
(2amostras)  amostras) amostras) América(4 (20amostras) amostras) Amazbnia(5 amostras)
amostras) amostras) Fonte: Depami - Creci-GO
Setor
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Golania
Pesquisa de Janeiro de 2009
Analise de Dados

Média de Precos nos Principais Setores (Goiania)

Alto da Gléria — R$ 2.534,16 (12 amostras) Jardim Goias — R$ 2.896,7 (20 amostras)

Bueno — R$ 2.719,84 (26 amostras) Setor Oeste — R$ 3.193,01 (5 amostras)

Eldorado —R$ 1951,72 (10 amostras) Parque Amazonia — R$1.878,65 (5 amostras)

Jardim América — R$ 1.875,67 (4 amostras)

Vila Alpes — R$ 2.177,14 (5 amostras)
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Golania
Pesquisa de Abril de 2009
Valor Encontado
Analise de Dados 000
Valor Encontrado (m?) 2500
L. en . % 2000
Media geral em Goiania: g
R$ 2.507,85 (134 amostras) 2 1500 0 Média geral em Goiania
E 1000
s 500 §
. 5
Media geral em Goiania Fonte: Depami - Creci-GO
Média Geral
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Golania
Pesquisa de Abril de 2009

Analise de Dados Média do metro quadrado por nimero de quarto (R$)

Média de Precos por
Numero de Quartos

4 Quartos

1 quarto — R$ 3.243,48 (4 amostras) 3_?93 % 1 Quarto 3.243,48 [ Um quarto (4 amostras)

' m Dois quartos (33 amostras)
2 quartos — R$2.13596 (33 O Trés quartos (70 amostras)
am ostras) ' ’ O Quatro quartos (27 amostras)
3 quartos — R$ 2.376,51 (70 3 Quartos 2.376,51 2 Quartos 2.135,96
amostras) . .

Fonte: Depami - Creci-GO

4 quartos — R$ 3.193,90 (27
amostras)
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Goiania
Pesquisa de Abril de 2009

Analise de Dados . o o
Meédia de Precos nos Principais Setores (Goiania)

Setores de destaque
3.500,00
3.000,00
] O Alto da Gléria (15 amostras)
2.500,00 O Bueno (27 amostras)
& O Eldorado (7 amostras)
% 2:000,00 1 0O Jardim América (2 amostras)
3 1.500,00 | O Jardim Goiéas (21 amostras)
= O Oeste (6 amostras)
1.000,00 - O Parque Amazébnia (11 amostras)
0 N L 2 S a 2 @ Vila Alpes (5 amostras)
500,00 - N Y S N 0 ) ©
© N~ N~ — (&) - 8
o o i o I3\ ™ o
Alto da Gléria Bueno (27  Hdorado (7 Jardim Jardim Goias Oeste (6 Parque Vila Alpes (5
(15 amostras) amostras) América (2 (21 amostras) Amazobnia amostras)
amostras) amostras) amostras) (11 . .
amostras) Fonte: Depami - Creci-GO
Setores
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Goiania
RESULTADOS

Valorizac&o trimestral de outubro de 2008 a janeiro de 2009
(média geral das unidades em comum)

Valorizacédo trimestral (Média na Capital)
. 2700
Foram analisados 34 » 2693,20
i 2690
empreendimentos o
2680 .\?‘
& 207 '\c~b
s 0 Y
9
R . oo 8 2660 —e— Média na Capital
Més da analise Valor das médias £
g 2650 A
> ¥2645,19
2640
out/08 R$ 2.645,19
2630
jan/09 R$ 2.693,20 2620 | .
J out/08 jan/09 Fonte: Depami - Creci-GO
Datas da andlise
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Goiania
RESULTADOS

Valorizacao nominal trimestral perante os indices econdmicos
(no periodo de outubro de 2008 a janeiro de 2009)

Comparacao da valorizagdo nominal imobiliaria em Go idnia com os
indices de precos e mercado de acbes

2,50%
2,10

S 2,00% | 1,81 1,78
g 1,58 @ Valorizag&o imobiaria nominal
5 1,50% - m CUB
= m IGPM
£ 1,00% ; | |[OINCC
8 o IPCA
< 0,50% R
>

0,00% - ‘ ‘ ‘ ‘

Valorizagao cuB IGPM INCC IPCA

imobiaria
nominal FONTE: site Debit, Sinduscon-GO e Creci-GO

indices econémicos Dados referentes a 01-10-2008 a 31-12-2008
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Goiania
RESULTADOS

Valorizacao trimestral de janeiro a abril de 2009
(média geral das unidades em comum)

_ Valorizacao trimestral
Foram analisados 55

1 2.480,00
empreendimentos 4 2ma
2.460,00 4
] 00
& 2.440,00 - y
S a2
$ 2.420,00 —e— Média na
Més da andlise | Valor das médias £ 4»4107,63 Capital
S 2.400,00
>
jan/09 R$ 2.407,63 2.380,00
2.360,00 w
abr//09 R$ 2.471.32 01/01/1900 02/01/1900 Fonte: Depami-Creci-Go

Datas da analise
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Golania
RESULTADOS

Valorizacao nominal trimestral perante os indices econémicos

(no periodo de janeiro a abril de 2009)

iania com os

@ Valorizagao imobiaria nominal
m CuB

B IGP-M

O INCC
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Comparacédo da valorizacdo nominal imobiliaria em Go
indices de precos e mercado de acbes
3,00% 264
2,50% -
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S
o 1,50%
8
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8 0,00% : - S :
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> -0,50% imobiaria
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FONTE: site Debit, Sinduscon-GO e Creci-GO
Dados referentes a 01-01-2009 a 31-03-2009
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Golania
CONCLUSOES

Através da analise dos dados obtidos nesta pesquisa € possivel
concluir que:

Foi o percentual de valorizacdo de Goiania entre

1 81% outubro, quando foi registrado uma média de preco de
: R$ 2.645,19, e janeiro de 2009, com média de R$
2.693,20.

) | | Oeste,
S&0 0s setores com 0 m2 mais valorizado, . .,
nesta mesma ordem crescente de valor de Jardim Goias

média geral. e Bueno
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Golania
CONCLUSOES

Foi 0 preco encontrado do m? do Jardim
R$ 1875’67 America, o mais barato da pesquisa de abril

O bairro subiu da 82 posicéo no ranking dos
setores com m? mais valorizado, para a 62 E|d0rad0
posicao, na pesquisa de abril

Os empreendimentos de quatro quartos apareceram
4 quartOS na pesquisa de janeiro como 0s de m2 mais caro,
diferentemente da pesquisa em abril, na qual os
deste tipo ficaram como os segundos com 0 m? mais
caro, atras somente dos langamentos de um quarto.
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Golania
CONCLUSOES

Foi a quantidade de empreendimentos langcados no 19
periodo de janeiro a abril pelas imobiliarias consultadas.

O m2 dos empreendimentos de dois quartos € o mais
2 quartOS barato, na pesquisa de janeiro apresentou uma
média de R$ 2.062,07, e na de abril, de R$ 2.135,96.

Foi a média do m?2 mais barato dos
empreendimentos de um quarto, encontrado na
pesquisa de janeiro de 2009, em Goiania. O m?
mais barato deste periodo, dos empreendimentos R$ 2 427 , 98
de dois, trés e quatro quartos foram

respectivamente: R$1.259,39; R$ 1.349,57 e R$
2.046,96
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Golania
CONCLUSOES

Foi a média do m? mais caro dos
empreendimentos de um quarto, da pesquisa de

R$ 3771,61 janeiro de 2009, em Goiania. O m? mais caro dos

empreendimentos de dois, trés e quatro quartos
séo respectivamente: R$ 3.558,55; R$ 3.964,31
e R$3.876,93

O m2 mais barato de um quarto encontrado

na pesquisa de abril de 2009, foi de R$ m?2 mais barat()
2.724,25. Os m2 mais barato de dois, trés e

quatro quartos de abril foram, de um quarto

respectivamente de: R$ 1.375,14; R$
1.349,57 e de R$ 2.572,99.
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Golania
CONCLUSOES

O m2 mais caro de um quarto encontrado

na pesquisa de abril de 2009, foi de R$ m? maiS caro
3771,91. O m2 mais caro de dois, trés e
quatro quartos de abril foram de: R$ de um quarto

3.558,55; R$ 3.362,91 e de R$ 4.006,08.

O imovel continua a ser um investimento em
valorizacéo, foi o que demonstrou os dados da
] - pesquisa. O percentual de valorizacédo
imobiliaria nominal, no periodo de janeiro e abril
VaIOnza(;aO de 2009, de 2,65%, foi maior que a evolucao dos
indices econbmicos. E a valorizacédo no periodo
de outubro de 2008 a janeiro de 2009, de 1,81%,
fol menor somente da evolugcdo do CUB, de
2,1%.




Realizacéo

DEPARTAMENTO DE PROSPECCAO E ANALISE DO MERCADO
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